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Bebauungsplan M 1: 1000 mit integriertem Grinerdnungsplan vom 03.08.2000
Begrindung zum Bebauungsplan mit Anlagen

Niederschlagswasserbehandlung — Vorentwurf vom 30.086.2000

IBB Buchberger, 93 128 Regenstauf

Schalltechnische Untersuchung Kfz-Recyclingbetrieb im Gewerbegebiet Thannberg
Deorsch Consult, Mlinchen vom 11.08.2000

Schalitechnische Untersuchung Erweiterung Gewerbegebiet Thannberg

Dorsch Consult, Minchen vom 11.08.2000
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I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. BAULICHE NUTZUNG

1.1, Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1.  Industriegebiet {GI) nach § 8 BauNVO

1.1.2. Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

1.1.1.1. Im Industrie- und Gewerbegebiet ist die in der BauNVO ausnahmsweise zugeiassene
Einrichtung von Wohnungen fir die Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir die
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zul&ssig. (§ 1 Abs, 6 BauNVQO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1, Grundflachenzaht GRZ =0.8
Geschoflflaichenzahl GFZ=290

2.2. Gebaudehthe (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Gl héchstens 12.00 m Traufhdhe Uber der planierten Geldndeoberfléche

GE h&chstens 8.00 m Traufhéhe Uber der planierten Geléndeoberflache

Fir betriebshedingte hohere Gebaudeteile, wie Silos usw. sind groiere Hohen zuiéssig,

2.3 Die Abstandsfldchen sind gemaR Art. 6 und 7 BayBO einzuhalien.
3. BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Es wird keine Bauweise festgesetzt,
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1.1

1.2,

1.3.

2.1

2.2.

3.1.3.

3.2.

03/08/00

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art, 98 BayBQ)

AUSSERE GESTALTUNG

Die Gebaude missen der BayBO und dem BimSchG, sowie den zur Ausfiihrung dieser

Gesetze ergangenen Vorschrifien entsprechen.
Sie sind in stadtebaulicher und architekionischer Hinsicht dem Cris- und Landschafts-
bild anzupassen und sind in die Gesamtumgebung einzugliedern.

Bei der Gestaltung der AuRenflichen der Gebiude sind blanke Metallieile und —ele-
mente, sowie Verkleidungen aus Asbesizement unzuldssig. Die Farbgebung der Ge-
haude ist im Einvernehmen mit der Genehmigungsbehérde zu kl8ren. Grelie Farben
sind zu vermeiden, erdfarbene, geddmpfte Farben sind zu bevorzugen.

Pro neue Bauparzelle sind max. 2 Zufahrten mit einer max. Breite von jeweils 6.5 m
zuldssig.

WERBEANLAGEN
Zul&ssigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im rdumlichen Gestaltungsbereich nur an der Statte der Leistung

Zuldssig.
Die Unterkante der Traufe darf in keinem Fall (iberschritten werden.
Ausnahmen hiervon sind nur als punkiférmige Einzelzeichen bis zu 1.0 gm Ausdeh-

nung an jeweils einer Stelle des Gebidudes zuldssig.

Art der Werbung

Nachstehende Werbeantagen sind im rdumlichen Geltungsbereich unzulédssig:
a) Groliflachenwerbung ab einer GréRe von 5 gm

b} Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht

c) Lichtwerbung in grelien Farben

HINWEISE
Gestaltung von Freifldchen und Einfriedungen

Das Merkblatt der OBAG Uber Baumstandorte und unterirdisch Ver- und Entsorgungs-
leitungen ist bei Neupflanzungen zu beachten.

Um Unfélle und Kabelschiden zu vermeiden, ist bei allen mit Erdarbeiten verbundenen
Vorhaben, dazu gehdren auch Pflanzungen von Baumen und Strduchern, die Bezirks-

stefle Eging zu versténdigen. Die Kabeltrassen muissen &rtlich genau bestimmt und die
erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Auf weitere Beschrankungen nach DIN VDE 0210 wird hingewiesen.

Duldungspflicht

Die durch ordnungsgemaiie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen auftretenden Immissionen sind zu dulden.
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4, STELLPLATZE UND GARAGEN
Fiir den ruhenden Verkehr sind auf den einzelnen Grundstlicken innerhalb der {iber-

baubaren Fidchen Parkpldize in genligender Anzahl und GriRRe flr Inhaber, Beschéf-
tigle und Besucher auszuweisen,

5. ABSTAND ZUM WALD

5.1. Die Errichtung ven baulichen Anlagen in einem geringeren Abstand als 25 m zum be-
stehenden Walid ist unzul&ssig.

5.2 Die Waldbesitzer des dem Baugebiet angrenzenden Waldes sind auf jeden Fall vor
Schadensersatzforderungen aus Schiden durch den Wald freigestellt.

53, Mit dem Bauantrag ist ein dinglich gesicherter Haftungsverzicht des Bauherrn zu Gun-
sten des angrenzenden Forsteigentiimers vorzulegen, der in den Teilen erforderlich ist,
in denen der Geltungshereich an Waldfldchen angrenzt,

54 Gebaude mit Feststoffheizung im Abstand bis zu 50 m vom Wald mussen auf den Ka-
minen zwei Prallbleche und auf Dauer zu unterhaltende funkenauffangende Gitter er-

haiten.

8. UMWELTSCHUTZMASSNAHMEN

Die schalltechnischen Untersuchungen der Fa. Dorsch Consult vomn September 93 mit
der Ergénzung vom Méirz 94 sind Bestandteil des Bebauungsplanes und daher zu be-
ricksichiigen (siehe Begrundung).

Die im Zuge der Erstellung der Deckblatter 01 und 02 erfolgten zus&izlichen schall-
technischen Untersuchungen vom 21.03.00 und 23.03.00 wurden mit den Erganzungs-
untersuchungen vom 11.08.00 ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes und sind zu
bericksichiigen.

Der erforderliche Larmschutzwall am norddstlichen Eck des Geltungsbhereiches ist ent-
sprechend den planlichen Festsetzungen, der Beschreibung auf Seite 3 des Untersu-
chungsberichtes und dem Schallquelien-Lageplan zu erstellen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES GRUNORDNUNGSPLANES

ERHALTUNG VORHANDENER BAUM- und STRAUCHBESTANDE

Die im Grinordnungspian als Bestand gekennzeichneten Baum- und Strauchbesténde
sind zu erhatten und wahrend der BaumaRnrahmen vor Baeschadigung zu schiitzen. Die
verbleibende und als zu erhaltend gekennzeichneten Waldfldchen sind zu stabilisieren
und auf Dauer zu sichermn.

BODENARBEITEN UND SCHUTZ DES OBERBODENS

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zu sichern und zur Wiederverwendung zwi-
schenzuiagern (nach DIN 18 §15). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu begril-
nen.

GRUNFLACHEN

Allgemeines

Die im Plan eingetragenen Neupflanzungen von Baumen und Stréuchemn sind als
Pflanzgebot vorgeschrieben (heimische Arten gemé&f den Pflanzenlisten unter Punkt
3.3.7). Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind dariiber hinaus -
gemél der Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan — die erforderlichen
Flachen auBerhalb des Geitungsbereiches bereitzustelien.

Offentliche Griinflichen {Verkehrsbegleitgriin)

Auf dem offenilichen Griinstreifen entiang der HaupterschlieRungssirafle ist eine
Baumreihe aus GroRbdumen (Stieleiche/Quercus robur, Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3x
verschult, mit Ballen, Stammumfang 18 — 20 cm) gemé&R Plan zu pflanzen {Pflanzab-
stand in der Reihe: 10,0 m). Die Breite des Streifens betrdgt 2,0 m mit Ausnahme einer
Aufweitung von ca, 60 m L&nge zur Sicherung vorhandener Gehblze. Im Bereich der
Sicherheitszone der Stromleitung diurfen keine Grofbdume gepflanzt werden (vgl.
Punkt 3.3.4).

Private Grunflachen
Boschungen

Geméall den Darsteliungen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes sind die BG&-
schungsbereiche mit Hecken aus Strauchern und Biumen (Pflanzenliste 2, siehe Punkt
3.3.7) bzw. nur aus Strduchern (Pflanzenliste 1) zu bepflanzen zur Eingrinung, Stabiti-
sterung der Bdschungen und — im Anschluss an bestehenden Wald — zur Schaffung ei-
nes neuen Waldrandes.

Notwendige Zufahrten und ErschlieBungswege sind im Bereich der Bdschungen zuge-
lassen,
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Aufschittungen und Abgrabungen

Aufgrund des bewegten Gelandes sind die Gewerbeflachen auf Terrassen unierschied-
licher Hohe anzulegen. Die Ausfuhrung hat geman den Schnitten zum Bebauungs- und
Grianordnungsptan zu erfoigen (Béschungsbepflanzung siehe Punkt 3.3.1),

[m Norden des Planungsgebietes wird ein Erdwall (Mindesthdhe: 3,0 m, Mindestlénge:
60,0 m) aufgeschitiet als LArm- und Sichtschutzwail. Sldlich des Walls ist zur Verbes-
serung des Sichtschutzes eine Gro8baumreihe zu pflanzen (siehe Pflanzenliste 3,
Punkt 3.3.7).

Einzuhaltende Grenzabstinde

Entiang der kilnftigen inneren Grundstiicksgrenze ist — nach endglitiger Parzellierung -
auf jeder Seite zum Nachbarn hin ein mind. 3,0 m breiter Griinstreifen fesigesetzt, der
mit Bdumen und Strduchern (heimische Arten gem. Punkt 3.3.7: Pflanzenliste 2) zu
bepflanzen ist.

Zur landwirtschaftlichen Nutzflache hin sind folgende Grenzabsténde einzuhalten:

- bei Strduchern: mind. 2,0 m Abstand des Pflanzloches von der Grundstiicksgrenze,
- bei Baumen: mind. 4,0 m Abstand des Stammes von der Grundstiicksgrenze.

Sicherheitszone

Im Bereich der Sicherheitszone fiir die vorhandene 20 KV-Freileitung dilrfen keine
Baume gepflanzt werden {nur Strauchpflanzung — Pflanzenliste 1, Punkt 3.3.7).

Parkplatzbegriinung

Die PKW-Siellpiatze sind als Schotterrasen auszubilden, mit Rasengittersteinen oder in
ghnlich offener Bauweise anzulegen. Eine vollige Oberflachenversiegelung der Park-
platze ist nicht zugelassen. Die Durchgrinung der Parkpléize ist in der Regel folgen-
dermalien auszufiihren:

Bei Langsstellptatzen ist fir je 2 PKW-Stellpldtze mind. ein Grofibaum, bei senkrecht
angeordneten Parkpldtzen fir je 4 PKW-Stellpldtze (bei Doppelreihen je 8 Stellpl)
mind. ein GroRbaum (Baumscheibe mind. 2,0 x 2,0 m) zu pflanzen, vor Beschadigung
dauerhaft zu schiitzen und zu erhaiten. (Baumarien u. ~qualitdten siehe Pflanzeniiste

3, Punkt 3.3.7).
Begriinung entlang einer moglichen zusatzlichen ErschlieBung

Zur Erschlieffung des nérdlich gelegenen GE kann bei Bedarf eine Zufahrtsstrale ge-
baut werden, Diese ist als Griinachse (mind. 2,0 m breiter Grinstreifen mit Baumreihe,
Pflanzabstand: 10,0 m) zu gestalten.

Pflanzenliste fuir Neupfianzungen

Neupflanzung einer freiwachsenden Hecke aus Strauchern
(Pflanzenliste 1):

Pflanzabstand: 1,0x 1,0 m

Mindestpflanzqualitét:

Verpfianzte Strducher, 3 — 5 Triebe (je nach Art), Hhe mind. 100 — 150 cm,
Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial.

Straucharten:
Euonymus  europaeus/Pfaffenhiitchen, Prunus  spinosa/Schiehe, Rosa ca-
nina/Mundsrose, Rhamnus frangula/Fautbaum, Sambucus racemosa/Hirschholunder,

Viburnum epulus/Gemeiner Schneebalf,
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Neupflanzung einer freiwachsenden Hecke aus Strauchern und Baumen

{Pflanzenliste 2}:
Pflanzabstand: 1,0x1,0m

Baume {(ca, 10 - 20% Anteil an der jeweiligen Gesamtstiickzahl):
Mindestpflanzqualitat:
Heister, 2xv., Héhe 200 - 250 cm

Baumarten:
Acer platanoides/Spitzahorn, Alnus glutinosa/Schwarzerle, Betula pendula/Birke, Fagus

sylvatica/Rotbuche, Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia/Vogeibeere.

Straucher:

Mindestpflanzqualitit:

Verpflanzte Straucher, 3 — 5 Triebe (je nach Arf), H6he mind. 100 -~ 150 cm, auto-
chthones Pflanzenmaterial.

Straucharien:

Corylus  avellana/Hasel, Euonymus eurcpaeus/Pfaffenhitchen, Prunus pa-
dus/Traubenkirsche, Prunus spinosa/Schlehe, Rosa canina/Hundsrose, Rhamnus fran-
gula/Faulbaum, Sambucus nigra/Schwarzer Holunder, Salix caprea/Sal-Weide, Sam-
bucus racemosa/Hirschholunder, Viburnum opulus/Gemeiner Schneeball.

Groflbdaume fir Parkplatze, ErschlieBungsstraBe und Erdwall
{Pflanzenliste 3):

Mindestpflanzqualitét:
Hochstdmme, mind. 3xv., Stammumfang 18 — 20 cm

Baumarten:
Acer platanoides/Spitzahorn, Tilia cordata/Winterlinde, Quercus robur/Stieleiche, Sor-

bus aucuparia/\Vogeibeere.

3.3.8. Niederschlagswasserbehandiung

Von befestigten Flachen und Dachern abflieBendes Niederschlagswasser ist — soweil
méglich — auf dem privaten Grundstiick in den Griinflichen zu versickern. (Der Ubrige
AbfluR wird in Regenriickhaliebecken geleitet). Bei Metallddchern sind Filter vorzuse-
hen. Die Behandiung des Niederschlagswassers ist im Freifldchengestaltungsplan dar-
zustelien.

3.3.9. Einfriedungen

Entlang der Grundstiickgrenzen zur offentlichen Strafte und zur freien Landschaft hin
missen Einfriedungen einen Grenzabstand ven 2,0 m einhalten. Die Héhe der Einfrie-
dungen darf 2,0 m nicht Uberschreiten. Soweit moglich, ist die Einzdunung mit einer
freiwachsenden Hecke zu umpflanzen.

3.3.10. Freiflichengestaltungsplan

Fiir jedes private Bauvorhaben ist ein Freiflichengestaltungsplan zur behdrdlichen Ge-
nehmigung einzureichen.
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1.2

1.3
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2.2

3.1

3.2

3.3

3.4
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

GELTUNGSBEREICH

Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungspianes

Abgrenzung unierschiedlicher Nutzungs-
arten

| —o—ge—p—— g Bereich des Deckblattes Nr. 01

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

Stralenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

BAUGRENZEN, ART DER BAULICHEN NUTZUNG

****** Baugrenze
B H[EE - Gewerbegebiet nach § 8 BauNVvVO
mrg=n Industriegebiet nach § 9 BauNVO
4r

Art der baulichen Nutzung mit Gelénde-
héhe Uber NN
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

4.14

03/C8/00

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
il MafRangabe in Metern

Sichtdreieck von jeder Bebauung und
Bepflanzung Uber 1.0 m Hohe (ber Stra-

ey Renoberkante freizuhalten; ausgenom-
men sind Einzelbdume mit Astansatz
nicht unter 2.5 m.

_______________ Hauptwasserleitung

e Abwasserkanal

———0——— Bestehende Hochspannungsleitung

B S S Erdkabel 20 kV
_/ éestehende Grundstlcksgrenze
e aufzugebende Grundstliicksgrenze
z.B. 105 Flursticknummer

P Bestehende Gebéude

TS Trafostation

f | t | , ! l anzulegende Boschung

——— anzulegender Erdwall

< Zufahrien
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5. PLANLICHE FESTSETZUNGEN DES GRUNORDNUNGSPLANES

Vorhandener Wald: zu erhalten

E__"-'_"T'_'EE Vorhandener Baum- u. Strauchbestand:
EI.."I.s zu erhaiten

oQ)o) Vorhandene Straucher: zu erhalten

@ Vorhandener Baum: zu erhalten

Vorhandene landwirtschaftliche Nutzfla-
che: zu erhalten

5.2 Planung

5.2.1 Offentliche Griinfiichen

Verkehrsbegteitgrin

Neupfianzung von GrolRbaumen (Quercus
robur/Stieleiche, siehe Pflanzenliste in
den textlichen Festsetzungen)
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5.2.2 Private Griinflichen

Feesseay) Neupflanzung einer freiwachsenden Hek-
] ke aus Stréauchern (Arten siehe Pflanzen-
B liste 1 in den textlichen Festsetzungen)

Neupflanzung einer freiwachsenden Hek-

igvot ke aus Stréuchern und Baumen (Arten

Spssooias; siche Pflanzeniiste 2 in den textlichen
Festsetzungen)

e Neupflanzung von Groflbdumen (Arten

x)' : siehe Pflanzenliste 3 in den textlichen

ShLiasiiss Festsetzungen)

5.2.3 Flachen fur die Wasserwirtschaft

!“"““““‘““““““‘“‘“i
Imi , Fiachen fur die Regenrlckhaltung

5.3 Sicherheitszone ohne Baumpflanzung fiir Stromleitung

o g Sicherheitszone fir die vorhandene 20
. KV-Freiieitung (in diesem Bereich dirfen
L= keine Baume gepflanzt werden)
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